


Opening door de wethouder

Presentatie aanpak hoogbouwvisie Leiderdorp
Vragen

Live-enquéte (Mentimeter)

Korte pauze

In gesprek in groepjes
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Resultaten terugkoppelen en vervolg

8. Sluiting
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DE VERSCHILLENDE GEZICHTEN VAN LEIDERDORP
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VERHITTE WONINGMARKT

BIJ DE ZIJL DRIEMASTER

DRIEMASTER (104 appartementen & (98 huurappartementen )

42 eensgezinswoningen)

AMALIAPLEIN BRITTENSTEIN
(SUPERMARKT & (56 huurappartementen )
21 huurappartementen )

HOOGMADESEWEG

AMALIAPLEIN

STATENHOF HOOGMADESEWEG

(206 studentenwoningen ) (44 appartementen )
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ZORGVULDIG INPASSEN

Identiteit dorp
Schaalverschillen
Schaduw

Wind
Verkeersoverlast
Parkeren

144440400005



HOE WORDT LEIDERDORP ER BETER VAN?

VERDICHTEN, VERDUURZAMEN
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WAAROM EEN HOOGBOUWVISIE?

e Zorgvuldigheid en kwaliteit
leefomgeving

* Breed draagvlak

* Betere voortgang

Hoogbouwvisie:

* Toetsingskader: waar en hoe?
* Sturen initiatieven

* Inspiratie

* Onderbouwing
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ENKELE
BESPIEGELINGEN



LEIDERDORPSE SCHAAL: verschillende gebieden met verschillende karakters
;/(, i N7 B
- 7\3

St

1-3 lagen
" 4-5]agen
Bl - lagen
B 59 lagen

B 10 lagen en hoger




SPELREGELS: uitgangspunten

senses and tall buildings

. i

* Vorm: blok, strook, toren of combinatie?

* Hoogte: 2-3 lagen, tot 5-7 lagen, boven de 7-8 lagen

O @ [

* Begane grond: aantrekkelijk op ooghoogte, sociale controle 9
& mwgc o ".—
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SPELREGELS: wensen

* @Groen: maaiveld, gevel, dak

 Natuurinclusief

* Energie

* Ontmoeting

* Mobiliteit



STAPELEN IS VERGROENEN
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INHOUDSOPGAVE HOOGBOUWVISIE

1. Doel en opgave

2. Historie en huidige situatie Leiderdorp
3. Gebieden en gebiedskwaliteiten

4. Waar wel, waar niet

5. Spelregels (locaties en gebouwen): uitgangspunten en wensen



HOE GAAN WE DE HOOGBOUWVISIE
OPSTELLEN?



STAPPENPLAN

 Leiderdorp-dialoog April 2021

* Inlogavond
*  Enquéte

M Input en bouwstenen (bespreken met de Raad) Mei 2021

-l Concept-hoogbouwvisie Juli 2021

8l Klankbordgroep Augustus 2021

B Verder verscherpen en uitwerken September 2021

B Openbare inloop Oktober 2021

[l College en Raadscommissie November 2021

‘|||‘||‘

B Uitwerken hoogbouwvisie tot beeldend boekwerk December 2021
Nl Klankbordgroep, inloop, college/Raad Begin 2022

Meer informatie: www.leiderdorp.nl/hoogbouwvisie



http://www.leiderdorp.nl/hoogbouwvisie

VRAGEN via de chat




ONLINE-ENQUETE




Mentimeter: www.menti.com



http://www.menti.com/

PAUZE (5 minuten)




GROEPSGESPREKKEN







VOORBEELDEN
HOOGBOUWVISIES







VOORBEELDEN

Geen keurslijf, maar richtinggevend

Bandbreedtes en spelregels Inhoud

Geschiedenis van dorp en stad
Theorie en praktijk

Structuur van de stad
Woningvoorraad en bevolking
Herstructurering

De hoogbouwvisie

Tot slot

%

differentiatie vergroten

14
24
28
32
38
43



VOORBEELD LEIDEN

* Leidse hooghouw; vormen

* Motieven hoogbouw

* Hoogbouw als orientatiepunt

* Hoogbouwzones

* Vista’s, molenbiotopen, straalpaden, dorpsgezichten, ....

-

Gorlaen $ation Bireverntad Lammerncham Knoop Ot

Hoog
Overwegend meddehoogbouw (20.30m) met meerdere
accenten (max. 60-70m)

: g @
\ 7/ = Stadsboulevards
Overwegend muddelhoogbouw  (20-30m) met  verspreide

accenten (40-50m)
Gemengd gebied
Afwinelng van lasgbouw (ot 215m) en muddelhoogbouw
{20-30m) met incidentee! cen accent (tot +40m)

ied
Overwegend laagbouw (ot 215m) met intdenteel een accont
(tot +30m)

EISEN AAN HOOGBOUW: B. Impact op omgeving

HOOGBOUWTOETS

AANDACHTSPUNTEN BIY HOOGEOLW

In de discussie rond hoogbouww speelt vooral de
behoefte aan grip op kwaliteit een rol. Het gaat
dan om de impact van hoogbouw op de stad,
maar ook om de vormgeving en architectuur van
het gebouw zelf en de relatie met de directe
QMgEVing.

Hieronder zijn de belangrijkste aandachtspunten
voor een Hoogbouwtoets opgesomd,

A. Betekenis voor de stad
. Betekenis voor het stadssilhouet

{indien van toepassing): in beeld brengen van
de betekenis van het nieuwe gebouw vanaf
relevante zichtpunten op grote afstand (> 3kmy;
zle kaart)

2. Betekenis voor het stadsbeeld vanaf bijzondere
stedelijke  zichtlijpen  (o.a.  beschermde

. Betekenis voor de directe omgeving (afstand 1-
3x hoogte): montage vanuit verschillende
hoeken,  waarbij m.mn, massa-ophouw,
verschijningsvorm, materisalgebruik,
kleurgebruik en afronding dak van belang zijn
Bij meerder gebouwen ook de imteractie en
compositie,  Verder aansluiting  bij  de
omgeving, uitzicht,

5 Windhinder; toetsen aan NEN B100-norm
(komt begin 2006), Boven de 30 meter is altigd
onderzoek wverplicht, tussen 15 en 30 meter
wordt een beoordeling gemaakt aan de hand
van sen windhinderadvies.

6. Schaduwwerking: effecten in beeld brengen
via  bezonningistudie  op  gemiddelde
zonmomenten (21 maart en 21 september).

7. Privacy aandachtspunten: oriéntatie  wvan
gebouwen; inkijk op gebouwen omgeving.

B. Planschaderisico-analyse: inventarisatie  wvan
welke schadeclaims zijn te verwachten,

SgeEi x f Voor
/ =Sy :::l.lijnil:lmif\n:bee; f.I-:n“;::’l:'lﬂrgren. Met ::!:n? n:r; E Ivmm:neﬂmemnuu ...

/ hoogte en de architectonische verschijnings- ¥ geving ; P . ’
P Aandachtspunten:  heldere  ingang, sociale

3 ‘ vorm zijn hier van belang. controbe mogelijk, voorkomen dode hoeken

7/ 3. Toetsen aan hoogtebeperkingen, zoak straal- o MGG L% d :

: 10, Aansluiting gebouw op maaive bd
7/ paden en moalenblotopen, 5 ¢ .

2 — Aandachtspunten:  materisalgebruik, oplos

singen voor containers, fietsen, etc.



VOORBEELDEN: Hooghouw op straatniveau

Gekoppeld aan visie op ontwikkeling van de stad

: ' Als het op straat maar goed gaat
Spelregels voor inpassing: waar en hoe?
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Schema utilitaire functies en hoogbouw

Al het programma in een toren heeft invloed op de begane grond.
Denk aan afval, nutsvoorzieningen, parkeren (fiets en auto), nood-
vitgangen, ete.
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